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Holbaek @st — Omradets eksisterende forhold.

* Holbaek @st er kendetegnede for at veere det omrade, hvor
indbyggerne i Holbaek by igennem generationer har fundet et
frirum med natur og skgnt landskab.

* Vores ide med udvikling af Bakkegardens jorde til et nyt attraktivt
boligomrade er et gnske om at bevare og forstaerke det rekreative
frirum med natur og skgnne landskabs oplevelser.

* Vores gnske er derfor at skabe et omrade med veegt pa udlaegning
af store sammenhangende grgnne frirum i kontakt med
eksisterende naturveerdier, hvor "ger" med boliger er indpasset
med en taet forbindelse til det rekreative frirum hvor der etableres
stisystemer der bugter sig omkring sma naturlige sger sammen Omradets jorde anvendes i dag til agerbrug.
med grofter og anlagte sger, hvor omradets regnvand kan
opsamles.

* Opsamling af regnvand ser vi som en resurse og en nyttigggrelse af
det rekreative frirum.

* Det rekreative frirum gnsker vi udlagt som et faellesrum, hvor
naturen ikke klippes; men hvor naturens planter fredes for at styrke
diversiteten og dermed den rekreative oplevelse.

* Det rekreative frirum udger 40% af det samlede omrade for
udvikling af Bakkegardens jorde.

Omradet har en del §3 — arealer med mose og skov.



Holbaek @st — Gaeldende kommuneplanrammer.

Omradet er i kommuneplanen udlagt som rammeomrade med en fremtidig status som byzone.

Laes mere om Holbaek lokalomrade
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Der skal sikres ca. 25% af
grundarealet udlagt til
gronne fasllesomrader

Hele eller dele af
rammeomrader er
udpeget som omrade med
risiko for oversvemmelse
Ny planleegning eller
andret anvendelse
indenfor omradet skal
derfor ske jf
retningslinjeme for arealer
med risiko for
oversvommelse.

Ny bebyggelse og
friarealer placeres efter
naermere
helhedsplaniaegning, og
der planlaegges for
blandede boligtyper,
anslaet ca. 1/5 af
grundarealet til taet/lav
boliger og ca. 4/5til
aben/lav boliger. Evt
etageboliger efter
naermere vurdering.

Link

Forudszetninger for realisering

Afgraensningen af rammeomrade
3.B15 er mod gst og syd vist som en
linezer og skarp kant, der ikke skeler
til terreenformer med bakker og
lavninger. Udbygningen af omradet
vil blive en forlaengelse af Holbaek
by mod @st og en ny overgang
mellem by og landskab, hvilket skal
kunne aflaeses i strukturplanen.



Holbaek @st — Strukturplanen.

Qhirade 1

Fordelingen er som fglger:

Delomrade 1 disponeres som aben-lav med
parcelhuse.

Delomrade 2/3 gnskes disponeret som en
slags fleksomrade, der bade kunne anvendes
til aben-lav og/eller teet-lav boliger, eller til
bofellesskaber, flerfamilieboliger mm. | dette
forslag er vist reekkehuse i to planer og
keedehuse i et plan.

Delomrade 4 disponeres som teet-lav med
gardhavehuse i et plan.

Delomrade 5 disponeres som teet-lav med
reekkehuse i et plan og arealreservation til en
daginstitution.



Holbaek @st — Disponering.

* Den forslaede disponering er pa ca. 400 -
450 boliger. Derudover foreslas en
arealreservation til en daginstitution.

* Alle boliger i omradet anbefales
opvarmet med varmepumper.

* De grgnne friarealer medvirker til at
markere overgangen mellem by og land.
Der er gjort plads til landskabet gennem

rénne kiler og kik til ud til dbne
andskab. Midt i omradet, som er det
laveste, er anlagt regnvandsbassin/sg,
som forbinder §3 omraderne mod vest
og ost. Tilsammen giver det et godt
grundlag for at kunne handtere
regnvandet, men ogsa et veaerdifuldt og

identitetsskabende element, der spiller Tl A
sammen med de grgnne friarealer. : )
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* Der er ligeledes udlagt et net af stier
rundt i omradet og gennem
delomraderne med opkobling pa
naboarealet mod vest. Tilsammen giver X
det gode muligheder for, at omradet kan ~ Plan over omradet.
tilkobles Holbaek by pa en attraktiv og let
tilgeengelig made.




Holbaek @st — lllustration af omradet.

Omrade 5 — Rekkehuse i 1 og 2 plan.

Omrade 1 — Adgangsvej til parcelhusene.




Holbaek @st — Illustration af omradet.

\
‘ - ' Omrade 2-3 — Intern adgangsvej.
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Omrade 2 — Gardrummet mellem husene - feelleshus.




Holbaek @st — Illustration af omradet.
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) = | Friarealet — Kig over regnvandsbassinet mod kaedehusene.

. Friarealet — Kig mod gardhavehusene.




Holbaek @st — Vejstg;.

Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boliger skal have et stgjniveau lavere end 58 dB.

o
— | ( \5
B 1 Q& ] ; i
; mm— e i TS _ﬁ__\/___ ,_\_L_,____.b_——‘:,
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* Reduktion af hastigheden.
* Stgjdeempende asfalt.

* Afstanden mellem vejen og bebyggelse har stor betydning for stgjen. Stgjen aftager med 3 dB, hver gang afstanden
fordobles mellem vejmidten og bebyggelsen.

* Stgjskeerme eller jordvolde.
* Vinklen pa jordvolden i forhold til vejen og stgjen - jo st@rre vinkel jo bedre reflektion af stgjen.
* Afstanden mellem stgjafskeermningen og vejen.

* Hgjden pa skaermen - en jordvold skal veere dobbelt sa hgj som en stgjskeerm for af at yde samme daempning af vejstgjen.



Holbaek @st - Regnvand/Opsamlingsbassiner.

* Der etableres separat kloakering, saledes at
spildevand handteres og bortledes til
kommunalt rensningsanlaeg. Regnvand
afledes til nedsivning lokalt via grefter til
regnvandsbassiner som etableres pa
omradets feellesarealer.

* Regnvandsbassiner forbindes med grgfter til
eksisterende §3 vandhuller, sa
regnvandsbassinerne far samme vandkvalitet
og biotop som de eksisterende §3 vandhuller.
Koblingen vil gge vandtilstremningen i de SN ; L
eksisterende §3 vandhuller og nedbrydningen A\ NANEAN S N !"\\l\!\‘\'\“
af vandhullet som mose. e ‘ S\ = it ‘\t“\

* Regnvandsbassiner, grofter og §3 vandhuller
vil gge biodiversiteten i fellesomradet og
samtidig sikre en kapacitet for opstuvning af
regnvand ved kraftige skybrud.

* Den beregnede kapacitet ved en 100 ars
handelse vil nedbgren kunne opstuves i
regnvandsbassinerne, grgfter og §3
vandhuller ved en @&ndring i vandspejlet pa 40

cm. Regnvand afledes til nedsivning lokalt via grgfter til regnvandsbassiner.




